Bostadsrattsforeningen
Aril Batbyggarparken

Protokoll frin Bostadsrittsforeningen Aril Bitbyggarparkens
ordinarie arsstamma 2022

Datum: 2022-06-28

Tid: kl. 19.00 - 21.40

Lokal: Stimman var en hybridstimma med medlemmar narvarande i lokal hos
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB p3 Alstromergatan 14 i Stockholm. Ut6ver
det digital nirvaro for medlemmar i Teams med méjlighet att rosta via Percap.

Oppnande
Lars Ostberg forklarade Bostadsrattsféreningen Aril Batbyggarparkens ordinarie arsstamma
2022 6ppnad.

Faststéllande av rostlangd

Det konstaterades att det pd stimman narvarade totalt 26 rostberattigade, varav 16 genom
det digitala rostningsverktyget Percap. Av det totala antalet rostberdttigade om 26 var ingen
representerad genom fullmakt.

Rostlangden faststilldes av stimman till 26 rostberattigade varav 16 rostberattigade genom
det digitala rostningsverktyget Percap. Ingen var representerad genom fullmakt. Rostlangden

bifogas, bilaga 1.

Rostlangden justerades innan val av stimmoordférande dgde rum till 27 rostberattigade
varav 17 genom det digitala rostningsverktyget Percap. Ingen representerades genom
fullmakt. Justeringen berodde pé att ytterligare en rostberéattigad anslot till det digitala
rostningsverktyget Percap.

Val av stammoordférande

Styrelsen foreslog Pernilla Carring, Fastighetsjurist vid Fastighetsdgarna Service Stockholm
AB, som stammoordforande.

Stamman biféll styrelsens forslag och valde Pernilla Carring till stammoordférande.
Anmilan av stimmoordférandens val av protokolifdrare

Stimmoordféranden anmalde Jonna Berg, bitrddande jurist vid Fastighetsagarna Service

Stockholm AB, som protokoliférare.

Godkéannande av dagordningen
Stamman beslutade att godkanna dagordningen.
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6. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Vid nomineringen féreslogs Patrik Kornerup och Johan Lundblad till justeringsman tillika
rostraknare.

Stimman valde Patrik Kornerup och Johan Lundblad som justeringsman tillika rostraknare.

7. Fraga om staimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Styrelsen informerade stimmodeltagarna om géllande tidsfrister fér kallelsen till stamman
och styrelsens dvriga arbete med kallelsen till stimman. Det konstaterades att det hade
kallats i ratt tid och pa ratt satt.

Stamman fastslog att den blivit stadgeenligt utlyst.

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning
Mattias Lindgren foredrog arsredovisningen tillsammans med revisor Joakim Hall.

Stammodeltagarna stallde fragor om olika punkter i drsredovisningen.

Stammodeltagarna stéllde framfér allt frdgor om bland annat problem med varme i huset
och i lagenheterna, om tva-arsbesiktning, fordringar mot Erlandsson Bygg i Stockholm som
gick i konkurs och uppgérelsen med Tobin Properties. Fragor stélldes dven om byggfel i
ldgenheterna och nar dessa skulle atgardas.

Styrelsen besvarade fragorna. Styrelsen informerade bland annat om att den prioriterar
viarmefragorna. Tobin Properties hade vid Erlandsson Bygg i Stockholms konkurs innehallit en
faktura om 7 750 000 kr. Advokat ar anlitad av bostadsrattsforeningen for att féretrada den
mot konkursboet fér att féreningen ska fa behalla de innehalina pengarna.
Bostadsrattsforeningen kommer om pengarna kvarstar hos foreningen att anvanda dessa till
att atgarda kvarvarande besiktningsanmarkningar.

Mattias Lindgren informerade om uppgérelsen med Tobin Properties.

Fredrik Gejrot informerade om bostadsrattsféreningens lan.

Mattias Lindgren upplyste om att not 16 i arsredovisningen inte staimde. Det finns
underhalisarbeten planerade.

Stamman beslutade att lagga arsredovisningen till handlingarna.

9. Foéredragning av revisorns berdttelse
Joakim Hall féredrog revisionsberdttelsen.

Stammodeltagarna gavs tillfdlle att stalla fragor till Joakim Hall.

Stamman beslutade att ldgga revisionsberattelsen till handlingarna.
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10.

11.

12.

13.

14.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Stamman beslutade att faststilla den féredragna resultat- och balansrékningen.

Beslut om resultatdisposition
Styrelsen foreslog, sdsom framgar av arsredovisningen sidan 6, att resultatet balanseras i ny
rakning genom att i ny rakning dverfors forlusten om 11 829 645 kr.

Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag att resultatet balanseras i ny rakning
genom att i ny rakning 6verfors forlusten om 11 829 645 kr.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamaéterna
Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for det gangna rakenskapsaret.

Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
D4 valberedningens ledaméter inte nirvarade pa stamman redogjorde stdmmoordféranden
for valberedningens forslag.

Valberedningen foreslog féljande.

Styrelsearvode
Valberedningen féreslog att arvode till styrelsen ska utgd med 2 prisbasbelopp exklusive

sociala avgifter att fritt fordela mellan ledaméterna och suppleanterna fér perioden
2022-06-28 fram till ordinarie féreningsstamma 2023.

Inga ytterligare forslag fran stammodeltagare inkom.

Stamman beslutade att arvode till styrelsen ska utgd med 2 prishasbelopp exklusive sociala
avgifter att fritt férdela mellan ledaméterna och suppleanterna for perioden 2022-06-28
fram till ordinarie foreningsstamma 2023.

Arvode till extern revisor
Valberedningen foreslog att extern revisor ska arvoderas efter [dpande rakning enligt av
styrelsen godkéand fran revisorn inkommen rakning.

Stamman beslutade att bifalla valberedningens férslag och beslutade att extern revisor ska
arvoderas efter I6pande rikning enligt av styrelsen godkand, fran revisorn inkommen,
rakning for tiden fran och med dagens stimma 2022-06-28 fram t.0.m. ndsta ordinarie
foreningsstamma 2023.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
D3 valberedningens ledaméter inte nirvarade pa stamman redogjorde stdmmoordféranden
for valberedningens forslag.

Antal styrelseledamdter
Valberedningen féreslog att styrelsen skulle besta av 7 styrelseledamoter.
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Stamman biféll valberedningens férslag och beslutade att styrelsen ska bestd av 7
styrelseledaméter for tiden frdn och med dagens stamma 2022-06-28 och fram t.o.m. nasta
ars ordinarie stdmma 2023.

Antal suppleanter
Valberedningen foreslog 1 suppleant.

Stamman diskuterade forslag om att 2 suppleanter skulle kunna véljas om 2 personer
kandiderade till att vara suppleanter.

Ingen av stimmodeltagarna anmaélde intresse av att vara suppleant.

Stamman beslutade att bifalla forslaget om 1 suppleant fér tiden fran och med dagens
stamma 2022-06-28 och fram t.0.m. n3sta ars ordinarie stdmma 2023.

Val av styrelseledaméter
Valberedningen féreslog att féljande personer skulle véljas som styrelseledamoter:

Lars Ostberg Omval 14r
Fredrik Gejrot Omval 1ar
Anna Forsgren Omval 1ar
Christer Karlsson Omval 1ar
Mattias Lindgren Omval 13ar
Hakan Lindkvist Omval 1ar
Daniel Schuss Nyval 1ar

Hakan Lindkvist meddelade pa stimman att han var vald fram till drsstdmman 2023. Han var
dirmed inte féremal for omval vid dagens stamma.

Mattias Lindgren presenterade Daniel Schuss.
Ingen stimmodeltagare forslog ndgon ytterligare kandidat till styrelsen.

Stamman beslutade att vilja Lars Ostberg, Fredrik Gejrot, Anna Forsgren, Christer Karisson,
Mattias Lindgren och Daniel Schuss till styrelseledaméter for perioden 2022-06-28 och fram
t.0.m. nasta ordinarie féreningsstamma 2023.

Val av suppleant
Valberedningen féreslog att Joakim Claesson (nyval) skulle véljas som suppleant for 1 ar.

Joakim Claesson presenterade sig for stamman.
Inga ytterligare forslag p& suppleanter inkom fran stémmodeltagare.

Stamman beslutade att bifalla valberedningens forslag och att darmed vélja Johan Claesson
som suppleant for tiden frdn och med dagens stimma 2022-06-28 och fram t.0.m. ndsta ars
ordinarie stamma 2023.
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15.

16.

17.

Val av revisorer och revisorssuppleant
D4 valberedningens ledaméter inte nirvarade pd stimman redogjorde stimmoordféranden
for valberedningens forslag.

Val av extern revisor
Valberedningen féreslog omval av revisor Joakim Hall, Borevision, som extern revisor.

Stamman beslutade att bifalla férslaget och valja Joakim Hall, Borevision, som extern revisor
for perioden 2022-06-28 fram t.0.m. ndsta ars ordinarie stamma 2023.

Val av revisorssuppleant
Valberedningen féreslog Jorgen Gétehed, Borevision, som revisorssuppleant.

Stamman beslutade att bifalla forslaget och vélja Jorgen Gotehed, Borevision, som
revisorssuppleant for perioden 2022-06-28 fram t.o.m. ndsta ars ordinarie stamma 2023.

Val av valberedning

D3 valberedningens ledaméter inte ndrvarade pd stamman redogjorde stdmmoordféranden
for valberedningens forslag. Det var att valberedning skulle véljas pa stdmman.
Stammodeltagare meddelade att valberedningens nuvarande ledamot Estelle Sajedpour inte
stod till forfogande for ytterligare en period i valberedningen. Ingen stimmodeltagare hade

kdnnedom om Gustav Hult var villig att sitta kvar i valberedningen.

Stammodeltagare nominerade Stefan Schanning som ledamot till valberedningen och Stefan
Schanning meddelade att kan kunde ata sig uppdraget.

Karl Lundberg meddelade att han kunde vara ledamot i valberedningen.
Inga ytterligare forslag pa kandidater inkom fran stdammodeltagarna.

Stamman beslutade att vilja Stefan Schanning och Karl Lundberg som ledaméter i
valberedningen for perioden 2022-06-28 fram t.o.m. ndsta ars ordinarie stamma 2023.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt drende

17.1 Styrelsens forslag om att anta nya stadgar

Mattias Lindgren foredrog styrelsens forslag.

Stammodeltagarna hade fatt de nuvarande och de foreslagna nya stadgarna innan stimman
eftersom dessa hade bifogats till kallelsen.

Mattias Lindgren visade vid sin féredragning de nya stadgarna pa skdarm for saval de som

var narvarande fysiskt p& stimman som fér de som var narvarande digitalt. | det exemplar
han visade pa skdarmen var dndringarna markerade.
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I huvudsak skulle de dndringar som beskrivs nedan genomféras. Det framgick av @ndringarna
att eftersom foreningen har bostadsrattslokaler sa ville féreningen fortydliga det genom att
utdver begreppet ldgenheter i stadgarna dven infoga begreppet lokaler. | det nya
stadgefdrslaget hade den dndringen gjorts genomgéende. | det nya stadgefdrslaget framgick
under 4 § att dverlatelseavgiften framéver hogst far uppga till 3,5 % av det prisbasbelopp som
enligt socialférsakringsbalken giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap och betalas
av forvérvaren. Det 4r en dndring av procentsatsen fran nuvarande stadgar. | det nya
stadgefdrslaget hade dven pantsittningsavgiftens procentsats forandrats mot vad som géller
enligt nuvarande stadgar. Den nya pantsattningsavgiften foreslogs bli hogst 1,5 % av det
prisbasbelopp som enligt socialférsikringsbalken géller vid tidpunkten for underrattelse om
pantsattning och betalas av pantsdttaren. Mattias Lindgren forklarade att hojningarna
berodde p3 att den ekonomiska férvaltaren skulle komma att 6ka priserna for hanteringen av
Sverlatelser och pantsattningar. Det foreslogs dven en dndring av 5 § i det nya
stadgeférslaget. Den paragrafen rér bostadsréattshavarens rattigheter och skyldigheter. Det
infogades en punkt i det nya stadgeforslaget om att bostadsrattshavarnas ansvar for
lagenhetens underhdll omfattar dven belysning pa indragna balkonger, till den del det inte &r
fréga om belysning monterad pa fasad. Ordet gas har tagits bort genomgaende ur det nya
stadgeforslaget. | 7 § har ordet ventilation satts in eftersom bostadsrattshavaren inte far
utféra ingrepp i ventilationen utan styrelsens tillstand enligt det nya stadgeforslaget. Tillagg i
det nya stadgeférslaget har dven gjorts om att samtliga ldgenheter ska vara utrustade med
fungerande matavfallskvarn som installerats pa ett fackmannamassigt satt. Betraffande 31 §
angdende rostratt framgdr det av de nya stadgarna att en medlem som har fler
bostadsrittsligenheter endast har en rést. | de nuvarande stadgarna har en sddan medlem en
rost per bostadsratt.

Stamman diskuterade dndringarna och det nya stadgeforslaget och stammodeltagarna fick
tillfalle att stalla fragor om stadgeforslaget.

Stammoordférande upplyste stimman om att det vid dagens stdmma, som &r den forsta
stamman pa vilken det rostas om stadgeandring, kravdes enkel majoritet for att
stadgeforslaget skulle réstas igenom. Stammoordférande underrattade stédmman om att det
krévs ytterligare en stimma for att anta de nya stadgarna. Det ska hallas tvd pd varandra
féljande stimmor for att en bostadsrattsférening ska kunna dndra sina stadgar.

Omrostning foretogs.

Stamman rostade enligt foljande:

Fysiskt Digitalt Avstar | Totalt
Narvarande | Narvarande
Ja till styrelsens proposition om 10 12 5 27
stadgeandring
Nej till styrelsens proposition om 0 0 0 0
stadgeandring

Av 27 rostberattigade rostade 22 rostberattigade for att anta forslaget om stadgeandring och
ingen for att inte anta forslaget om stadgeandring.
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Vid omrdstning bifoll stamman med enkel majoritet styrelsens forslag att anta de nya
stadgarna vilka bifogas som, bilaga 2.

17.2 Styrelsens forslag angaende avgift for parkeringsplatser
Mattias Lindgren foredrog styrelsens forslag.

Vid foregdende ars stamma fattade stdmman beslut om att uppdra at styrelsen att senast per
den 30 september 2021 sanka avgifterna for samtliga de parkeringsplatser som tillhér
foreningen i garaget.

Det framgick vid Mattias Lindgrens foredragning av styrelsens forslag att halften av
bostadsrattsforeningens medlemmar har parkeringsplatser och de andra har det inte.
Bakgrunden till beslutet pa stamman forra aret var att bostadsrattsforeningens medlemmar
betalade ett hogre pris for sina garageplatser an de som bodde i Einar Mattsson och
Stockholmshems fastigheter gjorde. Efter stamman kontaktade styrelsen Parkona som
forklarade att det inte ar foreningen som satter avgifterna/hyrorna. | avtalet med Parkona
star att platserna ska uthyras till marknadsmassiga hyror vilket innebdr att hyresgasten
(Parkona) dger ratt att fritt justera hyresnivderna till boende fr.o.m. 2019-06-30. | avtalet ar
AB Stockholmshem, Einar Mattsson och Brf Aril hyresvirdar. Parkona har férklarat sig ovilliga
att ga med pa att sanka hyrorna. Styrelsen har undersékt I6sningen med att istdllet ldmna ett
bidrag till de berdrda parkeringshyresgdsterna men har inte kunnat enas och det har
dessutom visat sig vara ett komplicerat administrativt forfarande att utge bidrag.

Styrelsen anser att beslutet som fattades pa stamman 2021 inte ska genomforas eftersom
det inte kan genomforas och foreslog till stémman att nuvarande férhdllanden rérande
garaget bibehalls.

Stefan Schanning framforde att han ansag det rimligt att bostadsrattsféreningen i efterhand
skulle utge bidrag till de som hyrde parkeringsplatser via Parkona och var medlemmar i
bostadsrattsforeningen. Parkona vill inte hyresférhandla om nagon sénkning av hyra for de
parkeringsplatser som medlemmarna i Brf Aril Batbyggarparken hyr av Parkona. Stefan
Schanning ansag att det var orattvist att de andra som hyrde garageplatser i samma garage
av Parkona har lagre hyror. Stefan Schanning informerade om SBC:s rutiner for
administration av garagehyror och att det var mojligt att administrera ett bidragsforfarande.

Stamman diskuterade forslaget fran styrelsen och Stefan Schannings synpunkter.
Stammodeltagare framforde bland annat argument rorande likabehandlingsprincipen och att
det var upp till respektive medlem att gora en dalig eller bra hyresforhandling med Parkona
m.m.

Stefan Schanning framforde ett yrkande om att féreningen skulle kompensera de

medlemmar som har avtal med Parkona fér en av Brf Aril Bdtbyggarparkens garageplatser s&
att hyresnivan korresponderar med hyresnivan for dvriga hyresgdster i garaget.
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Vid omréstning mellan styrelsens férslag och Stefan Schannings forslag rostade stamman
enligt nedan.

Fysiskt Digitalt Totalt
Nirvarande | Narvarande
Ja till Stefan Schannings yrkande om att 3 5 8
foreningen skulle kompensera de medlemmar
som har avtal med Parkona fér en av Brf Aril
Batbyggarparkens garageplatser sa att
hyresnivan korresponderar med hyresnivan
for 6vriga hyresgaster i garaget.

Ja till styrelsens forslag att beslutet som 7 8 15
fattades pa stamman 2021 rérande
parkeringshyror inte ska genomfdras och att
nuvarande forhallanden rorande garaget
bibehalls.

Av 27 rostberattigade rostade 8 rostberattigade for att bifalla Stefan Schannings forslag och
15 rostberittigade for att bifalla styrelsens forslag.

Vid omréstning bifoll stimman styrelsens férslag och beslutade dédrmed att beslutet som
fattades pa stimman 2021 rérande parkeringshyror inte ska genomforas och att nuvarande
forhallanden rérande garaget bibehalls.

17.3 Styrelsens redovisning av slutlig kostnad fér Brf Aril Batbyggarparkens hus

Mattias Lindgren fran styrelsen meddelade att bolagsjuristen pa Coreem (tidigare Tobin
Properties/Kldvern) hade dterkommit med besked om att slutgiltig kostnad for Brf Aril
Batbyggarparkens hus behéver redovisas pa en stdmma. Enligt 4 kap. 2 § bostadsrattslagen
ska den slutliga kostnaden redovisas vid en foreningsstamma. Nar ett dr forflutit fran det att
redovisningen har skett ska Bolagsverket pa begdran av féreningen aterstalla insatsgarantin.

Styrelsen informerade darfér stimman genom att visa powerpointpresentation for den
slutliga kostnaden for Brf Aril Batbyggarparkens hus. Presentationen visades for de som
deltog fysiskt pa stimman och de som deltog digitalt pa stimman. Powerpointpresentationen
som visades bifogas, bilaga 3.

Diarmed redovisade styrelsen den slutliga férvdrvs- och byggkostnaden for foreningens hus
enligt bilagan. Féreningen har erlagt betalning avseende férvarv av fastigheten, aktier,
anslutningskostnader, bestélld entreprenad avseende uppforande av byggnaderna,
iordningsstallande av marken, utférda besiktningar, anlitade konsulter, stampelskatter,
finansieringskostnader m.m.

Den slutliga kostnaden for féreningens hus kunde darmed konstateras ha redovisats pa
stamman.

Enligt bolagsjuristen pa Coreem (tidigare Tobin Properties/Klovern) géller att stallda
siakerheter for insatser och i forekommande fall upplatelseavgifter kommer att kunna
3terbetalas sedan ett ar forflutit fran dagens féreningsstamma, forutsatt att talan om
ersattning inte vickts fore utgadngen av denna tid — eller om talan vackts att malet ar slutligt
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avgjort och féreningens betalningsskyldighet har fullgjorts. Styrelsen ansdker hos
Bolagsverket om &terstillande av sikerheten. Till ansdkan ska protokollet fér dagens
foreningsstimma fogas. Protokollet ska vara vidimerat av tva personer. Vidare ska samtliga
styrelseledamdter skriftligen forsdkra att talan om erséttning for bostadsratten inte vackts
inom ett &r frdn det att den slutliga kostnaden redovisades pa féreningsstimma eller om
sadan talan véckts att talan ar slutligt avgjord och foreningens betalningsskyldighet fullgjord.

18. Stammans avslutande
Stammoordféranden forklarade stamman avslutad.

Stammoordfdrande
2022-07-___ Stockholm

Pernilla Carring
Justerare

2022-07-__ Stockholm

Patrik Kornerup

Vid protokollet
2022-07-__ Stockholm

Jonna Berg

2022-07-__ Stockholm

Johan Lundblad
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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE oo oo eee st es e eeeseeeeesssones 1

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT ... 1
INSATS OCH AVGIFTER M M .o 2
BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER.....c.cveiereieceiecirireiesieriens 2
STYRELSEN c. ettt eeses e nes e s nes s 5
RAKENSKAPER OCH REVISION w..oeoivoieieeeeie e eeeeetee st o sssesssssasnnsas 6
FORENINGSSTAMMA ..ottt 6
MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA ..ot e sssnsansnnns 8
UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND ..ot 8
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M ..ottt 8

RMA ANDAMAL OCH SATE har antagits till medlem i féreningen. For-

varvare av bostadsratt ska anséka om
medlemskap i bostadsrattsforeningen pa
satt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fy-
sisk person som Overtar bostadsréatt i
foreningens hus eller som foreningen
uppléter bostadsratt till. En fysisk person
som en bostadsratt har overgatt till far
inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare.

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsfor-
eningen Aril Batbyggarparken.

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata la-
genheter, lokaler och i forekommande fall
mark at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning samt i forekommande
fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-
platser.

Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bo-
stadsratt kallas bostadsrattshavare.

Den som har forvarvat en andel i bostads-
ratt far vagras medlemskap i féreningen
om inte bostadsratten efter forvarvet in-
nehas av makar eller s&dana sambor p&
Styrelsen har sitt sate i Stockholms kom- vilka sambolagen ska tillampas.

mun. . e
En overlatelse av bostadsratt ar ogiltig

N1 EMSKAP OCH OVERI ATEI SE AV om den som en bostadsratt overlatits till
P, o inte antas till medlem i féreningen.

28 For bostadsratter som ar avsedda for af-

Né&r en bostadsratt dverlatits till en ny in- farsverksamhet f&r medlemskap beviljas
nehavare, f&r denne utdva bostadsratten for juridisk person.

och flytta in i lagenheten endast om han

)
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Styrelsen har ratt att utesluta medlem
som ej forvarvar bostadsratt. En medlem
som upphor att vara bostadsrattshavare
ska anses uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han eller hon far
kvarstd som medlem.

4§
Insats, andelstal, arsavgift och i forekom-
mande fall upplatelseavgift faststélls av
styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras ge-
nom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till féreningen. Arsavgifterna
fordelas pd bostadsréattslagenheternai
forhallande till lagenheternas andelstal.

Beslut om andring av grund for andels-
talsberakning ska fattas av forenings-
stdmma. Om beslutet medfor andring av
detinbordes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stdmman
gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att den del av ars-
avgiften som avser ersattning for varje
lagenhets varme, varmvatten, konsumt-
ionsvatten, elektrisk strom, renhallning,
fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
beraknas efter andelstal, uppmatt fér-
brukning och/eller uppskattad
forbrukning, area eller i tillampliga fall ef-
ter vad som beloper pa respektive
lagenhet. For informationsdverforing/TV,
bredband och telefoni kan ersattning
aven i tillampliga fall erlaggas per lagen-
het.

Upplételseavgift, overlatelseavgift, pant-
sattningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse far tas ut efter be-
slut av styrelsen.

STADGAR Sida2av8

Overlatelseavgiften far uppga till hogst
3,5 procent av det prisbasbelopp som en-
ligt socialforsakringsbalken galler vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap
och betalas av forvarvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hogst
1,5 procent av det prisbasbelopp som en-
ligt socialforsakringsbalken galler vid
tidpunkten for underréttelse om pant-
sattning och betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplételse for en
lagenhet eller lokal far per &r uppga till
hogst 10 procent av det prisbasbelopp
som enligt socialforsékringsbalken galler
vid tidpunkten for ansdkan om andra-
handsuthyrningen och betalas av
bostadsrattshavaren. Om en lagenhet el-
ler lokal upplats i andra hand under en
del av ett &r berdaknas den hogsta tillatna
avgiften for andrahandsupplételsen efter
det antal kalender-manader som uppla-
telsen omfattar.

Arsavgiften betalas manadsvis senast
sista vardagen fore varje kalenderma-
nads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte avgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa
den obetalda avgiften frén férfallodagen
till dess full betalning sker samt pdmin-
nelseavgift och inkassokostnader enligt
lag (1981:739) om erséattning for inkasso-
kostnader m m.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekost-
nad halla lagenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funkt-
jioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
l6pande och periodiska underhallet utom
vad avser reparation av ledningar for av-
lopp, varme, , el, vatten och ventilation
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som foreningen forsett ldgenheten med
och som betjanar fler an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagen-
hetens underhéall omfattar sélunda bland
annat

¢ egnainstallationer;

e rummens vaggar, tak och golv med
underliggande fuktisolerande skikt;

» inredningoch utrustning i kdk, bad-
rum och dvriga utrymmen tillhérande
lagenheten;

» ledningar och ovriga installationer for
avlopp, varme, , el, TV/tele/data, vat-
ten och ventilation - till de delar
dessa inte tjanar fler an en lagenhet;

e golvbrunnar;

» svagstromsanlaggningar;

» malning av vattenfyllda radiatorer
och ledningar;

« elledningar frdn lagenhetens under-
central och till elsystemet horande
utrustning inklusive undercentral;

¢ ventilationsanordningar;

 eldstader med tillhérande rokgéngar
till de delar rokgéngarna ar i lagen-
heten;

» dorrar, glas och bagar i fonster, dock
ej malning av yttersidorna av dorrar
och fénster;

» ytskikt pa terrass, altan och balkong

* belysning pd indragna balkonger, till
den del det inte ar frdga om belysning
monterad pé fasad;

e upplaten mark.

Om lagenheten ar utrustad med forrad,
balkong, terrass eller uteplats svarar bo-
stadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestam-
melser om begransningar i
bostadsrattshavarens ansvar for

STADGAR Sida3av8

reparationer i anledning av vattenled-
nings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick i s&dan ut-
strackning att annans sdkerhet aventyras
eller det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom och inte efter upp-
maning avhjalper bristen i lagenhetens
skick s& snart som majligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsréattshavarens
bekostnad.

Bostadsrattshavaren ska teckna sedvan-
lig forsakring for sitt
bostadsréattsinnehav.

6§

Foreningsstamma kan i samband med
gemensam underhallsatgard besluta om
reparation och byte av inredning och ut-
rustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsréattshavaren far foreta féréand-
ringar i lagenheten. Férandring som
innefattar ingrepp i barande konstrukt-
ion, andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, vatten och ventilation, el-
ler annan vasentlig forandring av
lagenheten far dock inte utforas utan sty-
relsens tillstdnd. Som vasentlig
férandring raknas alltid férandring som
kraver anmalan eller bygglov. Det aligger
bostadsrattshavaren att géra anmélan
och att ans6ka om bygglov. Forandringar
ska alltid utforas fackmannamassigt.
Samtliga lagenheter ska vara utrustade
med fungerande matavfallskvarn som in-
stallerats pd ett fackmannamassigt satt.

8§

Né&r bostadsrattshavaren anvander la-
genheten ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsatts for
storningar som i sddan grad kan vara

( T . y‘
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skadliga for héalsan eller annars forsamra
deras boendemilj0 att de inte skaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren ska aven i 6v-
rigt vid sin anvandning av lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon ska ratta sig
efter de sérskilda regler som foreningen i
dverensstammelse med ortens sed med-
delar. Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa aliggan-
den fullgors ocksé av dem som hér till
hushéllet, bestker honom eller henne,
som inrymts i lagenheten eller ndgon som
for hans eller hennes rékning utfor arbete
i lagenheten.

0§

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att f& komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som féreningen svarar for eller har
ratt att utfora. Nar bostadsratten ska sal-
jas genom tvangsforsaljning eller nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig la-
genheten, ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar for-
eningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen
ansdka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far uppléta sin la-
genhetiandra hand tillannan for
sjalvstandigt brukande endast om styrel-
sen ger sitt samtycke eller om
bostadsratten ar konstituerad med denna
ratt enligt upplatelseavtal eller annat av-
tal. Styrelsen skall ge bostadsrattshavare
tillstadnd till att upplata lagenhet i andra
hand forutsatt att foreningen inte har na-
gon befogad anledning att vagra
samtycke. | bostadsrattslagen anges
vissa situationer dar samtycke inte

STADGAR

erfordras. Samtycke kan ges i form av in-
nehélli upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far dock alltid vagras om fore-
ningen i och med andrahandsupplételsen
riskerar att dverga till att bli en s.k. oékta
bostadsrattsforening.

1§

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda la-
genheten for ndgot annat andamal an det
avsedda.

12§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som in-
nehas med bostadsratt kan i enlighet
med bostadsrattslagens bestdmmelser
forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, ars-
avgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2) lagenheten utan samtycke upplats i
andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer ut-
omstdende personer till men for
forening eller medlem,

4) lagenheten anvands for annat anda-
mal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskaligt drojsmal underréatta
styrelsen om att det finns ohyra i la-
genheten, bidrar till att ohyran sprids
i fastigheten,

6) om lagenheten pd annat satt vanvar-
das eller om bostadsrattshavaren
&sidosatter sina skyldigheter enligt §
8 vid anvandningen av lagenheten el-
ler om den som lagenheten upplétits
tilli andra hand vid anvandningen av
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denna asidoséatter de skyldigheter
som aligger en bostadsrattshavare,

7) bostadsrattshavaren inte ldmnar till-
trade till Lagenheten och han inte kan
visa giltig ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgor an-
nan skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken
tillen inte ovasentlig del ingar brotts-
ligt forfarande eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar
avringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestam-
melser om att bostadsrattsféreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrattshava-
ren att vidta rattelse innan féreningen har
ratt att séga upp bostadsratten. Sker rat-
telse kan bostadsrattshavaren inte
skiljas frdn lagenheten.

14§

Om foreningen séager upp bostadsratts-
havaren till avflyttning har féreningen ratt
till ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
ldgenheten till foljd av uppsagning ska
bostadsréatten tvangsforsaljas. Forsalj-
ningen far dock ansta till dess att sddana
brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit tgardade.

STADGAR

16§

Styrelsen ska besté av minst tre och
hogst sju ledamoter med hogst tre sup-
pleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs
av foreningsstamman for hogst tva ar och
kan omvaljas. Styrelseledamot och sup-
pleant behdver inte vara medlem i
foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordforande och
andra funktionarer. Foreningens firma
tecknas forutom av styrelsen pé det satt
styrelsen bestammer.

17§

Vid styrelsens sammantraden ska det fo-
ras protokoll, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utse.

18§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narva-
rande ledamoter vid sammantradet
Overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut galler den mening
for vilken mer an halften av de nérvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordforanden. Nar minsta
antalet ledamoter ar ndrvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstammans bemyndigande av-
hénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller fo-
reta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgarder avsddan egendom.

Om ett beslut avseende om- eller tillbygg-
nad innebar att medlems lagenhet
forandras ska medlemmens samtycke in-
hamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet
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anda giltigt om minst tva tredjedelar av
de réstande p& stamman har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkants
av hyresnamnden.

20§

Styrelsen ska i enlighet med bostads-
rattslagens bestammelser fora medlems-
och lagenhetsforteckning. Styrelsen har
ratt att behandla i forteckningarna ingé-
ende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare
har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagen-
hetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

21§
Foreningens rakenskapséar omfattar ka-
lenderéar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till revi-
sorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning och balansrakning.

22§

Revisorerna ska vara minst en och hogst
tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs pa fore-
ningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nasta ordinarie
féreningsstamma. Revisorerna behover
inte vara medlemmar i foreningen.

23§

Revisorerna ska avge revisionsberattelse
senast tre veckor innan foreningsstam-
man.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revis-
ionsberattelsen och styrelsens forklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar
ska héllas tillgangliga for medlemmarna
minst tva veckor fore foreningsstamman.

STADGAR
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25§
Féreningsstamma kan alltid hallas i den
ort dar styrelsen har sitt sate och i Stock-
holm.

26 §

Ordinarie féreningsstamma ska héllas &r-
ligen tidigast i mars och senast fére juni
ménads utgang.

27 §

Medlem som 6nskar lamna forslag till
stamma ska anmala detta till styrelsen
senast 31 januari eller inom den senare
tidpunkt styrelsen kan komma att be-
stamma.

28§

Extra foreningsstamma ska hallas nér
styrelsen eller revisor finner skal till det
eller nar minst 1/10 av samtliga réstbe-
rattigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pa stamman.

29§
P& ordinarie féreningsstdmma ska fore-
komma:

) Oppnande
) Faststallande av rostlangd
3) Valavstammoordférande
) Anmalan av stdmmoordférandens
val av protokollforare
5 Godkéannande avdagordningen
6) Valavtva justeringsman tillika rost-
raknare
7) Fraga om stdmman bliviti stadge-
enlig ordning utlyst
8) Foredragning av styrelsens arsredo-
visning
9) Foredragning av revisorns berat-
telse
10) Beslut om faststallande av resultat-
och balansrakning
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11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamaoterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseleda-
moter och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14) Val av styrelseledamoter och sup-
pleanter

15) Val av revisorer och revisorssupple-
ant

16) Val avvalberedning

17) Av styrelsen till stamman han-
skjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt arende

18) Avslutande

30§

Kallelse till foreningsstamma ska inne-
halla uppgift om vilka arenden som ska
behandlas pé stamman. Kallelse ska ut-
fardas till samtliga medlemmar genom
utdelning i brevldda/postfack eller genom
e-post tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamma.

31§

Vid féreningsstamma har varje medlem
en rost. Om flera medlemmar innehar bo-
stadsratt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Om medlem-
men innehar fler bostadsrattslagenheter
har medlemmen en rost.

Rostratt har endast den medlem som full-
gjort sina ataganden mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32§

Medlem far utdva sin rostratt genom om-
bud. Ombudet ska visa upp en skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska
uppvisas i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud fér inte fore-
trada mer an tre (3) medlemmar. P&
foreningsstamma far medlem medfora

STADGAR

hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att
vara medlemmen behjéalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

* medlemmens make/maka, registre-
rad partner eller sambo

o foraldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i for-
eningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrads med-
lemmen av forvaltaren. Underarig
medlem féretrads av sin formyndare.

En medlem som é&r juridisk person far fo-
retradas av ett ombud som inte ar
medlem.

Foreningsstdamman kan besluta att den
som inte ar medlem ska ha ratt att nar-
vara vid féreningsstamman. Ett sddant
beslut &r giltigt om det bitrads med enkel
majoritet av de avgivna rosterna vid fore-
ningsstamman.

33§

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer an halften av de av-
givna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitréader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgors valet genom lott-
ning om inte annat beslutas av stamman
innan valet forrattas.

34§

Vid ordinarie foreningsstdmma utses val-
beredning for tiden intill dess nasta
ordinarie foreningsstamma héllits.

i
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35§

Protokoll frdn foreningsstamman ska hal-
las tillgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
36§
Meddelanden delges genom anslag i fore-

ningens fastighet, e-post eller genom
utdelning i brevldda/postfack.

el A ) Mmi / ‘,t;‘v.‘,,‘.‘\ INI(2T |
RAALL UL AVOAT =\"f3!_.» Pl

37§
Inom féreningen ska bildas en fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for
underhéllet av foreningens hus och dess
finansiering. Styrelsen ska arligen besikta
foreningens egendom i erforderlig om-
fattning. Vidare ska styrelsen uppréatta en
budget for att kunna fatta beslut om ars-
avgiftens storlek och sékerstalla
behodvliga medel for att trygga underhallet
av féreningens hus.

Avsattning till fonden for yttre underhall
ska arligen ske enligt antagen

STADGAR

underhéllsplan alternativ med ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av fastighetens
taxeringsvarde. For foreningens tre forsta
verksamhetsar gors avsattning enligt
ekonomisk plan. Om foreningen i sin re-
sultatrakning gor avsattning i form av
avskrivning péa foreningens byggnad, kan
avsattningen till fonden for yttre under-
hall for samma rakenskapsar, minskas i
motsvarande man.

Det over- eller underskott som kan upp-
std i foreningens verksamhet ska, efter
erforderlig avsattning till fonden for yttre
underhéll enligt denna paragraf, balanse-
rasiny rakning.

PRI ASNING KVINDATION M M
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38§
Om foreningen upploses ska behallna till-
gangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser.
Om foreningsstdmman beslutar att upp-
kommen vinst ska delas ut ska vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhal-
lande till lagenheternas arsavgifter for
det senaste rakenskapséret.
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BILAGA__

Slutlig kostnad for Brf Arils hus enligt 4 kap 2 § BrL

313 671 000 kr
389 666 704 kr

2983 064 kr
8484 000 kr

5005375 kr
4706 715 kr
37 493 000 kr
108 690 142 kr
870 700 000 kr

Markférvarv

Entreprenad inkl moms, garantier, byggherrekostnad, projektering m.m.
Kommentar: Beloppet inkluderar 7 750 000 kr enligt
slutregleringséverenskommelse med Erlandssons av den 6 maj 2020
avseende avhjdlpande av alla utestdende besiktningsanmaérkningar.
Kvarstaende kostnader inkl moms enl bilaga

Ovriga projektkostnader sdsom

marknadsforing, maklare, uppdragsavtal

m.m.

Pantbrevsuttag

Lagfart

Réntor och Ovriga finansieringskostnader

Kopeskilling aktier

Summa ANSKAFFNINGSKOSTNAD
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