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Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Aril Bàtbyggarparken

Styrelsen far harmed avge àrsredovisning for rakenskapsâret 1 januari -31 december 2018.

Förvaltn I ngsberattelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

styrelsens uppdrag ingàr det afl planera underháll och förvaltning av fastigheten, fastställa fOreningens ársavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via ársavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhàll och därfOr got
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fOr dessa berakningar. Storleken pa avsättningen till fonden fOr yttre
underháll bör anpassas utifrân foreningens plan fOr underhállet. Kommande underhàll kan medfora att nya Ian
behOvs. FOreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera Over âren beroende pa olika
âtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Forandring likvida medel.

• Inga stOrre underhâll är planerade de närmaste âren.
• Medel bOr reserveras árligen till det planerade underhâllet.
• Arsavgifterna planeras vara ofOrändrade närmaste áret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i fOrvaltningsberättelsen.

Foreningens ändamãl
FOreningen har till andamâl att I fOreningens hus upplâta lagenheter och i fOrekommande fall mark at medlemmarna
till nyttjande utan tidsbegransning samt I förekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems
rätt I foreningen pa grund av upplátelse kallas bostadsräff. Medlem som innehar bostadsräfl kallas bostadsrätthavare.

Grundfakta om foreningen
BostadsrattstOreningen registrerades 2016-02-16. FOreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-28 hos Bolagsverket.

FOreningen är ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor därmed en äkta
bostadsräffsfOrening.

Styrelsen
Stefan Lanefelt Ledamot
Conny Molinder Ledamot
Hans Svedberg Ledamot
Johan Varland Ledamot

Styrelsen har under âret avhâllit 4 protokolifOrda sammanträden.

Revisor
Camilla Norell Ordinarie Extern Ernst & Young AB

Stämmor
Ordinarie foreningsstamma hOlls 2018-08-10.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har förvärvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv
Backákra
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Fullvardesforsakring finns via Protector Forsäkring.
I fOrsakringen ingár kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfOrsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsàr och ytor
Fastigheten bebyggs 2017 -2019 och bestárav2 flerbostadshus.
Värdeáret at ej faststallt.

Byggnadernas totalyta blir enhigt ekonomisk plan 8 256 m2, varav 7 127 m2 utgOr lagenhetsyta och 1129 m2 utgOr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen kommer all upplâta 76 Iagenheter och 4 lokaler med bostadsrätt samt 1 lokal med hyresrätt.

Lägenhetsfordelning:

1 2017 Stockholm
Sate

12 15

3

1 rok 2 rok

27
17

2

4 rok 5 rok >5 rok3 rok

Verksamhet I lokalerna Yta Loptid
Forskola, Engelska skolan 730 m2 2019-07-01 — 2029-06-30
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Forvaltning
Föreningens forvaltningsavtal och övriga avtal.
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Avtal Leverantör
Ekonomisk & Teknisk forvaltning SBC
Garantihantering SBC
Serviceavtal - Hissar Kane
Mãttjänsteavtal Infometric
Snö- och halkbekampning SBC
Tv, bredband & telefoni Corn Hem
Forvaltning garage Parkona
Sophamtning Ragn Sells

Ovrig information
Foreningen berörs av 2 St gemensamhetsanlaggningar (GA) sam skall drivas av en samfallighetsforening (5FF) och 1 st
delagarforvaltning.

Backákra samfallighetsforening skall fOrvalta;
- GA:1 med ändamàl gata, ledningsnat, gatubelysning, trappa och plantering. Andeistal fOr utforande och

drift: 54/200.

- GA:3 med ändamàl gârd och del av sopsugsanläggning. Andelstal fOr utfOrande och drift: 102/200.

DelagarfOrvaltningen kommer att fOrvalta;
- GA:4 med ändamàl garage. Andelstal for ufförande och drift: 39/89.
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Foreningens ekonomi

FORAND RING CIKVIDA MEDEL 2018
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS BÔRJAN 12 861 049

INBETALNINGAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Minskning Iànga fordringar
Medlemsinsatser
Okning av korifristiga skulder

44 920
123 742

58 200
365 719 689

7176824
373 123 375

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Okning av materiella anlaggningstillgângar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av Iângfristiga skulder

909 658
385

138 970 077
40321 238
94 609 976

274811 334

LIKVIDA MEDEL VID ARET5 SLUT*

ARET5 FÔRANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten
Kassa och Bank.

Fordelning av intäkter och kostnader

111 173089

98 312 041

Taxebundna
kostnder

34%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgitten for hyreshus är 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hOgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fOr bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
FOr fastighet under uppfOrande är fastighetskatten 0,4% av taxeringsvardet.

Vasentliga händelser under rakenskapsàret
Fastigheten är under byggnation av Iagenheter under âret. Aktivering och marknadsforing av Iagenheter for
fOrsaljning har pâbOrjats.
Styrelsen har haft ett antal mOten for uppfOljning av produktionen.
I övrigt har inga vasentliga händelser skett under rakenskapsâret.

Ovriga
intakter

19%

A

Arsavgifter
7% Ovrig drift

20%

Fastighets- __

avgift
46%
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 76 st
Medlemslokaler: 4 st
Overlâtelser under àret: 3 St
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Overlâtelse- och pantsattningsavgift tas Ut enligt stadgar. Overlàtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsárets början: 4
Tilikommande medlemmar: 51
Avgáende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsárets slut: 52

Eleràrsöversi kt
Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgifum2 bostadsraflsyta 2 0 0
Lan/rn2 bostadsrattsyta favser byggnadskreditiv) 43 669 38 394 0
Elkostnad/m2 totalyta 2 0 0
Värmekostnad/m2 totalyta 29 0 0
Soliditet (%) 39 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -741 2 -18
Nettoomsattning (tkr) 43 0 0

Ytuppgifter: 7 127 m2 bostäder och 1129 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Belopp vid
ãrets utgãng

Disposition
av

föregáende
árs resultat

eni stämmans
beslut

Belopp vid
ärets ingáng

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 157 0 2 493 -17 650
Arets resultat -741 382 -741 382 -2 493 2 493
S:a fritt eget kapital -756 539 -741 382 0 -15 157

S:a eget kapital 364 963 150 364 978 307 0 -15157

Resu Itatd isposition

Till foreningsstammans forfogande star följande medel:

àrets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhâll
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslâr följande disposition:
att i fly rakning överförs

-741 382
-15 157

-756 539

-756 539

Beträffande foreningens resultat och stallning I övrigt hanvisas till följande resultat- och balansrakning med noter.

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
S:a bundet eget kapital

Förändring
under àret

365719689 365719689 0 0
365719689 365719689 0 0
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Resu Itaträkn i ng
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RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rörelsekostnader

-860 143
-49 515

-909 65$

0
-2 375
-2 375

RÔRELSERESULTAT -864 738 3 348

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ränteintakter och Iiknande resultatposter 123 742 0
Räntekostnader och Iiknande resultatposter -385 -855
Summa finansiella poster 123 357 -855

RESULTAT EFTER FINANSIEIIA POSTER

ARET5 RESULTAT
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-741 382

-741 382

2 493

2 493

A

1 JANUARI-31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER
Nettoomsättning Not 2 43 360 0
Ovriga rorelseintäkter Not 3 1 560 5 722
Summa rörelseintäkter 44 920 5 722

Not4
Not 5



Balansrakning
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TILLGANGAR 2018-12-31 2017-72-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella an(aggningstillgãngar
Byggnader och mark Not 7
Págáende byggnation

_________

Not8
Summa materiella anlaggningstillgângar

Finansiella anlaggningstillgãngar
Andra Iángfristiga Not 9 0 50 000
vardepappersinnehav
Andra Iângfristiga fordringar 0 8 200
Summa finansiella anlaggningstillgàngar 0 58 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 787 303 322 642 391 445

OMSAUNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 8 763 0
Ovriga fordringar - Not 10 43 507 660 3 195 185
Summa kortfristiga fordringar 43 516 422 3 195 185

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

111173089 12861049
111 173 089 12861049

SUMMA OMSAUNINGSTII.LGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

154689511 16056233

935 992 833 658 447 678

418 626 375
362 676 947
781 303 322

478 626 375
163 706 870
642 333 245
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

____________________

365719689 0
Summa bundet eget kapital 365 719 689 0

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 157 -17 650
Arets_resultat -741 382 2 493
Summa fritt eget kapital -756 539 -15 157

SUMMA EGET KAPITAL 364 963 150 -15 157

LANGERISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv Not 1 1 328 650 304 288 951 949
Ovriga Iângfristiga skulder___________________________ 219 816 669 354 125 000
Summa Iãngfristiga skulder 548 466 973 643 076 949

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantörsskulder 8 345 870 9 674 396
Skatteskulder 418 064 0
Ovriga skulder 2 252 0
Upplupna kostnader och förutbetalda Not 13 13 796 523 5 711 490
intäkter
Summa kortfristiga skulder 22 562 710 15 385 886

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 935 992 833 658 447 678
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Noter

Belopp anges i kronor cm inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprättats I enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning fK3).
Arsredovisningslagen har tillampats.
Arsavgifter och hyror aviseras i fOrskott men redovisas sá afl endast den del som
beloper pa rakenskapsáret redovisas som intäkt.

Tillgângar och skulder hat värderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beräknas
inflyta.

Likvida placeringar värderas I enlighet med Arsredovisningslagen till det lägsta av
anskaffningsvardet och det verkliga värdet.

Not 2 NEUOOMSAUNING 2018 2017

Arsavgifter 48 438 0
Arsavgifter - bortfall -36 085 0
Bredbandsintäkter 1 1 856 0
Vatten-/varmeintakter 19 151 0
Oresutjamning 0 0

43360 0

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017

Fakturerade kostnader 0 5 722
Ovriga intäkter 1 560 0

1560 5722
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21 613
21 250

2 022
44 885

2 899
2 899

16777
238 203

54 741
309 721

84 574
84574

418 064

860 143
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0
0
0
0

0
0

0
0
0
0

0
0

0

0

Not 5 QVRIGA EXTERNA KOSTNADER — 201$ 2017

Revisionsarvode extern revisor 15 000 0
Styrelseomkostnader 6 250 0
FOrvaltningsarvode 15 393 0
Administration 2 697 2 480
Konsultarvode 9 375 -1 105
Ovriga driftskostnader 800 1 000

49 515 2375

PERSONALKOSTNADER

Foreningen har inte halt nàgon anställd.

Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
SnOrojning/sandning
Serviceavtal

Reparationer

2018 2017

Hiss

Taxebundna kostnader
El
Värme
Sophamtning/renhállning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Fastighetsskafl/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

Not 6 2018 2017
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Not 7 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
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2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
478 676 375

0
0

-60 000 000
418 676 375

0
318 676 375
159 950 000

0
478 626 375

Planenligt restvärde vid àrets slut 418 676 375 478 626 375
I restvärdet vid ârets slut ingãr mark med 418 676 375 478 626 375

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde mark 104 516 000 104 516 000

104516000 104516000

Not 8 PAGAENDE BYGG NATION 201 8-1 2-31 201 7-1 2-31

Vid ârets början
Arets anskaffninaar

163 706 870
198 970 077
362 676 947

2 721 637
160 985 233
163 706 870

Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

0 50000
50 000

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31

Kundfordringar 28 510 000 0
Momsavrakning 14 997 660 3 195 185

43507660 3195185

Not 11 BYGGNADSKREDITIV Räntesats 2018-12-31 2017-12-31

Beviljad kredit
Utnyttjat kreditbelopp

0,450 ¾ 360 000 000
2,730 % 328 650 304

360 000 000
288 951 949

Not 12 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 140000000 140000000

Vid ârets början
Nyanskaffningar
Omklassificeringar
Nedskrivningar
Utgàende anskaffningsvarde

NDS Fagero AB, org nr 556803-5538

Bokfört Verkligt Bokfört
värde värde värde

2018-1 2-31 2018-1 2-31 2017-1 2-31
0
0 0
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den

Stefan Lanefelt
tedamot

Hans Svedberg
tedamat

2019

Johan Varland
Cedamat

Vr revisionsberättelse har Tämnats den
Ern5t & Young AB

CamiHa Norell
Auktorkerad revisor

2019

ledamot
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2018-12-31

30 000
13 642 687

123 836

_______

0
13 796523
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2017-12-31

0
5 693 350

0
18 140

5 711 490

Stefan Lanefelt
Ledamot

Var revisionsberãttelse hat Iãmnats den
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktor/serad m’v,sor

Conny Molindet

Extern revisor
Ränta
Avgifter och hytot
Ovtiga upplupna kostnadet

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2019

Ledamot

Ledamot
Varland

Ledamot

/ 6 2019
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